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ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU g2y _— CxX, Lo_-,ébd/.
w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. T T

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2024.1130 j.t.)
Czest A — tekstowa

BURMISTRZ
| MIEDZYZDROJOW

Budowa sieci wodociagowej przeciwpozarowej
nazwa inwestycji

obr. nr 22 WPN, gm. Miedzyzdroje, dziatka nr 400 (cze$¢)

adres inwestycji

Zgodnie z wymaganiem art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2024.1130 j.t.), dokonuije sie analizy elementéw jak nizej:

1. Przedmiot wniosku
Inwestycja obejmuje budowe sieci wodociagowej przeciwpozarowej na terenie czgsci dziatki nr 400 z obrgbu
nr 22 WPN, gm. Miedzyzdroje. Diugo$¢ projektowanej sieci — do 400 mb.

2. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.
Nie ustala sie, ze wzgledu na brak wplywu na tad przestrzenny.

3. Stan faktyczny i prawny terenu.
1. Teren lokalizacji inwestycji stanowig nastepujgce dziatki:
- nr400 z obr. nr 22 WPN — wiasno$¢ Skarbu Panstwa.
2. Teren inwestycji nie jest objety ustaleniami planu miejscowego.
3. Na terenie nie sg przewidziane inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadgminnym.
4. Cze$é dziatki stanowi teren zamkniety, obszar lokalizacji inwestycji obejmuje czes¢ dziatki, znajdujgcy sie
poza granicami terenu zamknietego.

4. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajace z przepiséw odrgbnych:

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2024.1130 j.t.):

art. 2 pkt 5 Definicja celu publicznego

art. 50 ust. 1 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego inwestycje celu
publicznego lokalizuje sie w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego

Warunek, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4, stosuje sie odpowiednio

art. 51 ust. 1 pkt 2 Decyzje w sprawie inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym
wydaje burmistrz,

art. 52 ust. 1 Decyzje o ustaleniu inwestycji celu publicznego wydaje si¢ na wniosek inwestora

art. 53 ust. 1 Forma zawiadomienia o inwestycji celu publicznego - udostgpnienie
zawiadomienia w Biuletynie Informacji Publicznej.

art. 61 ust. 1 pkt 4 Teren inwestycji zawiera grunty lesne. Teren nie wymaga uzyskania zgody
ha zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych na cele nierolnicze i nielesne.

2. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2024.1145 t.j.):
Zgodnie z art. 6 ust. 7 ustawy, budowa, utrzymywanie obiektéw oraz urzgdzen niezbednych na potrzeby
obronnosci panstwa, a takze ustanowienie strefy ochronnej terenu zamknigtego, w tym wynikajace
z uméw lub porozumierh miedzynarodowych, a takze na potrzeby ochrony granicy panstwowej
lub zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, w tym budowa i utrzymywanie aresztow $ledczych,
zakladow karnych oraz zaktaddw dla nieletnich, jest celem publicznym.

3. Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz.U.2024.82 j.t.):
Teren inwestycji zawiera grunty lesne. Teren wykorzystywany jest na potrzeby gospodarki lesnej (obszar
Wolinskiego Parku Narodowego), realizacja inwestycji nie zmienia przeznaczenia terenu.

4. Ustawa z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach (Dz.U.2024.530 j.t. zp. z.):
| Teren inwestycji zawiera grunty lesne. Teren wykorzystywany jest na potrzeby gospodarki lesnej (obszar
i Wolinskiego Parku Narodowego).

5. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2023.1336 j.t. z p. z.):
Teren inwestycji lezy na obszarach objetych ochrong przyrody:
- w granicach obszaru NATURA 2000: Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Wolin
i Uznam”, kod obszaru PLH320019,

- na obszarze Woliriskiego Parku Narodowego.
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6. Rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz.U.2019.1839 j.t.):
Przedmiotowa inwestycja nie zalicza si¢ do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie oddziatywac
na $rodowisko, wymienionych w rozporzgdzeniu

7.Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.2024.54 jt. z p. z. ):

Inwestycja nie wymaga uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia.

8. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2024.1292 i .t.):
Na terenie dziatki znajduje si¢ zespot koszarowy oraz zespét 17 baterii artylerii stalej w Biatej Gorze,
wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw Gminy Miedzyzdroje, obiekty objete sg ochrong konserwatorska.

9. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U.2024.1087 j.t. zp. z.):
Teren inwestycji nie lezy na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzia.

10.Ustawa z dnia 21 marca 1991 r. 0 obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej
(Dz.U.2024.1125j.t.):;

Teren inwestycji potozony jest na obszarze pasa ochronnego brzegu wéd morskich.

11. Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U.2024.320 j.t.):
Teren inwestycji nie obejmuje obszaréw drég publicznych.

12. Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyine i kartograficzne (Dz.U.2024.1151 j.t. z p. z.):
Sytuowanie projektowanych sieci uzbrojenia terenu nalezy uzgodni¢ z wilasciwym starostg, zgodnie
z par. 28b ust. 1 ustawy.

13. Teren inwestycji nie lezy na obszarze:
- ograniczonego uzytkowania,

- ochronnym ujecia wody lub wody $rédlgdowej.

5. Ustalenie stron postepowania i wymaganych uzgodnien
1. Strony postgpowania administracyjnego zgodnie z art. 28 Kpa.
2. Przed wydaniem decyzji Burmistrza wymagane jest uzyskanie uzgodnier lub opinii w trybie art.106 Kpa
nastepujgcych organow:;
- Dyrektora Laséw Paristwowych (w zakresie ochrony gruntow lesnych — zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),
- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecina, ul. Teofila Firlika 20, 71-637 Szczecin
(w odniesieniu do innych niz wymienione w pkt 7 obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw
o0 ochronie przyrody — zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 ustawy jw),
- Powiatowego Inspektora Sanitarnego (pod wzglgdem wymagan higienicznych i zdrowotnych — zgodnie
z art. 53 ust. 4 pkt 2a ustawy jw.),
- Dyrektorem Wolinskiego Parku Narodowego (w odniesieniu do obszaréw potozonych w granicach
parku i jego otuliny — zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 ustawy jw),
- Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Szczecinie, ul. Waly Chrobrego 4,
70-502 Szczecin (w odniesieniu do obszaréw i obiektéw objetych formami ochrony zabytkéw),
- Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie, pl. Batorego 4, 70-207 Szczecin (w zakresie obszaréw
morskich — zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 3 ustawy jw).

6. Diagnoza

1. Inwestycja obejmuje budowe sieci wodociggowej przeciwpozarowe;.
Zgodnie z art. 6 ust. 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U.2024.1145 tj.), budowa, utrzymywanie obiektow oraz urzadzen niezbednych na potrzeby
obronnosci paristwa, a takze ustanowienie strefy ochronnej terenu zamknietego, w tym wynikajace
z umoéw lub porozumieri migdzynarodowych, a takze na potrzeby ochrony granicy paristwowej
lub zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, w tym budowa i utrzymywanie aresztéw $ledczych,
zaktadow karnych oraz zaktadéw dla nieletnich, jest celem publicznym.

2. Teren inwestycji odpowiada wymaganiom ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2024.1130 j.t.) oraz przepisom odrebnym, nie stwierdzono
okolicznosci uniemozliwiajgcych wydanie decyzji zgodnej z wnioskiem.

Opracowanie: mgr inz. arch. Marta Krysztofiak,
uprawnienia projektowe nr 17/ZPQIA/2005
nr cztonkowski Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektéw ZP-0478



